附件1
深圳市人民政府关于修改《深圳市房屋征收与补偿实施办法（试行）》的决定
（草案征求意见稿）
为进一步完善房屋征收补偿标准，推进我市房屋征收工作，维护被征收人的合法权益，保障城市发展与公共利益，现决定对《深圳市房屋征收与补偿实施办法（试行）》（以下简称《实施办法》）作如下修改：

一、第二十五条进行如下修改：
（一）在第三款“根据《深圳经济特区处理历史遗留违法私房若干规定》、《深圳经济特区处理历史遗留生产经营性违法建筑若干规定》（以下简称“两规”）”后增加“、《深圳市人民代表大会常务委员会关于农村城市化历史遗留违法建筑的处理决定》（以下简称《决定》）”字样。

（二）第三款第（一）项修改为“符合原村民非商品住宅建设用地标准的，不超过建筑面积480平方米的部分给予产权调换，超出部分按照《实施办法》附件有关规定给予货币补偿。所建房屋建筑面积未达到480平方米的，可按照建筑面积480平方米给予产权调换，差额部分面积由被征收人按产权调换房屋的成本价购足；被征收人选择货币补偿的，以建筑面积480平方米的标准计算被征收房屋的价值，扣减10%的公告基准地价予以补偿。”
（三）第三款第（二）项修改为：“被征收人为非原村民的，不超过建筑面积150平方米的部分给予产权调换；被征收人选择货币补偿的，按照被征收房屋的价值扣减10%的公告基准地价予以补偿。超出部分按照《实施办法》附件有关规定给予货币补偿。”
二、第二十六条增加一款作为第二款：“市房屋征收部门发布房屋征收补偿基准价格。被征收房屋的价值以房地产价格评估机构评估确定的价格或房屋征收补偿基准价格确定。”

三、第三十三条第一款修改为：“房屋征收范围内未经产权登记的建筑，属于《决定》第二条规定范围，尚未进行处理的，按照下列规定进行补偿：

（一）原村民所建的住宅类建筑，符合原村民非商品住宅建设用地标准的，不超过建筑面积480平方米的部分可参照《实施办法》第二十五条第三款第（一）项的规定给予产权调换或货币补偿。符合原村民非商品住宅建设用地标准且超出480平方米的部分以及不符合原村民非商品住宅建设用地标准的多栋部分，按照本决定附件有关规定给予货币补偿；

（二）原农村集体经济组织或者其继受单位为解决原村民居住问题统一建设的未经产权登记的住宅类建筑，或者以住宅为主的多种用途的建筑，经规划国土部门批准建设的部分，给予产权调换；被征收人选择货币补偿的，按照本决定附件有关规定给予货币补偿。未经批准建设或者超出批准面积建设的部分，按照本决定附件有关规定给予货币补偿；

（三）非原村民所建住宅类建筑在扣缴本决定附件规定的罚款和地价后，以一户一栋为产权调换基本单位，参照《实施办法》第二十五条第三款第（二）项的规定给予产权调换或按照本决定附件有关规定给予货币补偿；

（四）原农村集体经济组织继受单位所建的生产经营性、商业办公类建筑，位于非农建设用地范围内，对被征收建筑物所占土地予以土地置换，相应建筑物按照重置价扣减本决定附件规定的罚款后给予补偿；被征收人选择货币补偿的，按照本决定附件有关规定给予货币补偿；

（五）除前项规定情形外的其他生产经营性、商业办公类建筑，按照本决定附件有关规定给予货币补偿。

四、第三十三条第二款修改为：“对经区规划土地监察机构审查属于依法应当拆除或者没收的历史遗留违法建筑，不予补偿；但具有下列情形之一，且建设行为发生在土地用途依法确定前的，参照可以处理确认的历史遗留违法建筑的征收补偿标准给予货币补偿：

（一）占用基本农田；

（二）占用一级水源保护区用地；

（三）占用高速路、快速路、主干路、广场、城市公园绿地、高压走廊及现状市、区级公共设施等用地；

（四）压占原水管蓝线；

（五）不符合橙线管理要求；

（六）位于土地利用总体规划规定的禁止建设区内。”

五、删除第七十八条的内容。
六、《深圳市房屋征收补偿规则》第一部分进行如下修改：
（一）本部分的标题修改为“各类房屋补偿方式”；
（二）本部分原“各类型非商品房货币补偿的计算方式”前增加“表1”字样；表格中所有“被征收房屋类似商品性质房地产的市场价格”的表述修改为“被征收房屋的价值”；删除表格说明第2点中“1999年3月5日前所建历史遗留违法私房、历史遗留生产经营性违法建筑，在本办法施行前已经”的字样，并在“《深圳经济特区处理历史遗留生产经营性违法建筑若干规定》”之后增加“、《深圳市人民代表大会常务委员会关于农村城市化历史遗留违法建筑的处理决定》”字样；
（三）本部分增加一个表格“表2 各类未经产权登记房屋的补偿方式”。

表2 各类未经产权登记房屋的补偿方式
	类型
	补偿方式及补偿金额计算
	备注

	住宅类
	原村民符合非商品住宅建设用地标准，不超过480㎡的部分
	产权调换
	非商品性质

	
	
	货币补偿：被征收房屋的价值-10%公告基准地价。
	

	
	原村民符合非商品住宅建设用地标准，超过480㎡的部分
	符合“两规”处理条件
	被征收房屋的价值-20元/㎡罚款-100%公告基准地价
	

	
	
	不符合“两规”但符合《决定》处理条件
	被征收房屋的价值-30元/㎡罚款-100%公告基准地价
	

	
	原村民不符合非商品住宅建设用地标准的多栋部分
	经批准建设的部分
	被征收房屋的价值-100%公告基准地价
	

	
	
	未经批准或超批准建设的部分
	符合“两规”处理条件
	被征收房屋的价值-50元/㎡罚款-2倍公告基准地价
	

	
	
	
	不符合“两规”但符合《决定》处理条件
	被征收房屋的价值-100元/㎡罚款-2倍公告基准地价
	

	
	非原村民所建私房
	不超过建筑面积150平方米的部分
	产权调换：缴纳100元/㎡罚款以及50%公告基准地价
	非商品性质

	
	
	
	货币补偿：被征收房屋的价值-100元/㎡罚款-100%公告基准地价
	

	
	
	超过建筑面积150平方米的部分
	被征收房屋的价值-150元/㎡罚款-3倍公告基准地价
	

	
	原农村集体经济组织所建统建楼
	经规划国土部门批准建设
	产权调换
	非商品性质

	
	
	
	货币补偿：被征收房屋的价值-10%公告基准地价
	

	
	
	未经规划国土部门批准或者超过批准建设
	被征收房屋的价值-100元/㎡罚款-2倍公告基准地价
	

	生产经营性、商业办公类
	原农村集体经济组织继受单位所建
	位于非农建设用地范围内
	产权调换：土地予以土地置换，地上建筑物按照重置价扣减10元/㎡罚款予以补偿
	非商品性质

	
	
	
	货币补偿：被征收房屋的价值-10元/㎡罚款-10%公告基准地价
	

	
	
	位于非农建设用地范围外
	被征收房屋的价值-20元/㎡罚款-100%公告基准地价
	

	
	原村民、其他企业单位或者非原村民所建
	/
	被征收房屋的价值-30元/㎡罚款-100%市场评估地价
	


本决定自发布之日起施行。《实施办法》根据本决定作相应修改，重新公布。

