[bookmark: _GoBack]深圳市填海项目海域使用权转换国有建设用地
使用权管理规定（征求意见稿）
第一条 [目的和依据] 为加强我市填海项目的管理，完善填海项目海域使用权与国有建设用地使用权转换机制，规范填海项目海域使用权转为国有建设用地使用权的登记工作，根据《中华人民共和国海域使用管理法》、《深圳经济特区海域使用管理条例》,结合不动产登记相关法律法规，制定本规定。
第二条 [适用范围]本市行政区域内依法取得用海批复的填海项目形成土地后转换国有建设用地使用权的，适用本规定。
第三条 [管理体制] 市规划和自然资源部门统筹、监督全市填海形成土地换发国有建设用地使用权的管理工作，其下设各派出机构（以下简称“派出机构”）承担有关具体工作。
市不动产登记机构负责填海形成土地的不动产权登记和发证工作。
市、区城市更新和土地整备等部门在各自职责范围内，配合做好海域使用权转换国有建设用地使用权工作。
第四条 [基本原则] 填海项目海域使用权转换为国有建设用地使用权应当遵循海陆统筹、规划管控、分类处置、集约利用的原则。
第五条 [竣工验收] 填海项目可以根据建设规模、项目周期等实际情况进行分期验收、分块登记。
第六条 [海域使用权注销或变更登记] 海域使用权人应当在填海造地工程竣工后，依法向不动产登记机构申请办理海域使用权注销或变更登记。
（一）海域使用权全部灭失的，提交以下材料申请办理海域使用权注销登记：
1.登记申请表；
2.申请人身份证明材料；
3.不动产权属证书；
4.填海项目竣工验收合格文件；
5.法律、行政法规要求提供的其他材料。
（二）海域使用权部分灭失，导致海域使用权界址范围、面积等发生变更的，提交以下材料申请办理海域使用权变更登记：
1.登记申请表；
2.申请人身份证明材料；
3.不动产权属证书；
4.填海项目竣工验收合格文件；
5.变更后的宗海图（宗海位置图、界址图）以及界址点坐标等材料、测绘结果报告书等；
6.法律、行政法规要求提供的其他材料。
第七条 [填海造地成本核算] 申请国有建设用地使用权首次登记之前，海域使用权人应当以填海造地工程竣工验收日期为结算时点进行填海造地成本核算。市审计部门或市财政投资评审中心依法对填海造地成本进行审计。
第八条 [土地处置协议] 海域使用权人应当在申请办理国有建设用地使用权首次登记之前与派出机构签订土地处置协议，确定国有建设用地使用权首次登记的权属主体、用地面积、界址点坐标、权利限制、分类处置等事项。
第九条 [国有建设用地使用权首次登记] 围填海项目竣工验收后，海域使用权人可以向不动产登记机构提交以下材料申请办理国有建设用地使用权首次登记：
（一）登记申请表；
（二）申请人身份证明材料；
（三）	填海项目竣工验收合格文件；
（四）	测量机构出具的实地测绘结果报告书;
（五）土地处置协议；
（六）法律法规要求提供的其他材料。
不动产权登记簿及不动产权利证书仅记载权利人、用地面积、界址点坐标、权利限制等事项。土地处置协议约定权利人不得转让、抵押、出租等权利限制的，不动产登记机构根据土地处置协议的约定在不动产登记簿及证书明确记载权利限制。
第十条 [用地功能确认] 填海形成土地的规划指标根据法定图则确定。填海形成土地所在区域的法定图则未覆盖或未制定，以及需要对法定图则的强制性内容进行调整的，派出机构应当开展规划研究，经批准后作为规划管理的依据。国家对机场、港口等规划管理另有规定的，从其规定。
派出机构根据前款规划核实确认用地功能后拟定土地处置方案报市规划和自然资源部门审核，由市规划和自然资源部门依程序报请市政府批准后实施。
第十一条 [分类处置] 填海形成的土地处置方案经市政府批准的，应当按照以下方式进行分类处置：
（一）用地功能与批准填海时确定的使用功能相符的，国有建设用地使用权人可以按照本规定第十二条申请办理国有建设用地使用权变更登记；
（二）规划为其他用地功能的，国有建设用地使用权人应当依照本规定第十三条将相关用地移交政府。
第十二条 [国有建设用地使用权变更登记] 国有建设用地使用权人按规定申请办理规划审批、缴交地价、签订国有建设用地使用权出让合同后，可依法申请办理不动产权变更登记。
填海形成土地的功能分类、不同功能类别用地的处置方式、相关登记要求等应当在国有建设用地使用权出让合同中进行明确约定。
第十三条 [规划为其他功能的用地处置] 填海形成的土地规划为其他功能的，国有建设用地使用权人应当将相关用地移交政府，由辖区城市更新和土地整备部门与国有建设用地使用权人签订土地整备补偿协议。辖区城市更新和土地整备部门按照第七条规定的填海造地成本给予国有建设用地使用权人补偿。
补偿完成后国有建设用地使用权人与辖区城市更新和土地整备部门签订土地移交协议，明确移交土地的位置和面积、移交时限等。国有建设用地使用权人凭国有建设用地使用权出让合同、土地移交协议等材料按规定向不动产登记机构申请办理不动产权变更或注销登记后，按照我市土地储备管理的相关规定办理入库和分类移交手续。
第十四条 [参照执行]深汕特别合作区的填海项目海域使用权转换国有建设用地使用权的，可参照本规定执行。
第十五条 [有效期] 本规定自202x年xx月xx日起施行，有效期五年。
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