《深圳市落实住房制度改革加快住房用地供应的暂行规定》征求意见及采纳情况汇总表（社会公众意见）

	序号
	关键字
	对应条文
	反馈意见及建议
	采纳情况
	说明

	1
	供应数量及结构要求
	第五条
	建筑设计已取消施工图审查，而且公共住房面积普遍比经营性住宅要小，套数4:6结构是否不好把控，相对于套数，用地面积和建筑面积是否更好把控。（深圳市******集团有限公司）
	采纳
	4:6的套数结构要求是《深圳市人民政府关于深化住房制度改革加快建立多主体供给多渠道保障租购并举的住房供应与保障体系的意见》（深府规〔2018〕13号》）提出的宏观战略目标，在具体实施中，将考虑通过用地面积、建筑面积来控制住房结构。

	2
	新供应建设用地
	第七条
	第六、第七条两条意见，存在前后不一致的情况。新供应建设用地属于市场主体主导的，其公共住房类型应以何种类型为主，存在歧义。（深圳市******集团有限公司）
	解释
	新供应建设用地主要是政府储备用地，属政府主导。

	3
	未完善征（转）地补偿手续空地
	第八条
	未完善征转用地，历史用地权利人为股份公司或原用地单位，其建设的公共住房是否纳入全市公共住房统一分配管理，如是，那会打击其积极性，如否，其享受了地价优惠，却难以避免其变相为本单位人员分房，起不到公共住房的应有作用；
（深圳市*******集团有限公司）
	解释
	（1）未完善征(转)地补偿手续用地建设的公共住房须纳入全市公共住房体系统一管理。
（2）政策制定过程中已充分考虑主体积极性、公平性等问题，并就经济效益问题进行了测算。

	4
	基础设施综合开发
	第十三条
	针对第十三条基础设施综合开发建设，变电站、调压站、加油站都属于公用设施，这类用地对安全防护距离又有严格的要求，即使能够满足承载能力，如何能够保证安全，这个保证安全的范畴是否意味着更加严格的审批程序，是否有详细说明？以及考虑人的心理感受，是否愿意居住在这类用地周边？那这条渠道是否可行？（市民24****046@qq.com）
	解释
	基础设施综合开发的前提是必须要满足安全和周边的交通、配套承载力，有关安全和承载力的论证将在规划研究、建筑设计等环节严格审查。

	5
	计划纳入及住房类型确定
	第十六条
	根据本规定建设公共住房需对规划进行调整的，在同意纳入安居工程年度实施计划前，市住建部门应批次征求主管部门意见。经研究具备规划调整可行性的，市住建部门纳入安居工程实施计划。
意见：建议明确文中“主管部门”为“市规划主管部门”。（深圳市******集团有限公司）
	解释
	已在职责分工中明确主管部门。

	6
	规划审批
	第十七条
	规划调整审批须在市政府批准供应方案或处置方案后才能完成审批，是否审批时序较长同时与用地审批存在矛盾，建议进一步梳理有关审批时序，切实提高审批效率。另请明确“供应方案或处置方案”的申报主体和审批程序。（深圳市******集团有限公司）
	解释
	为确保规划修改后用于建设公共住房，明确规划调整方案在建设公共住房的用地方案通过后完成审批。

	7
	有效期
	第二十五条
	针对暂行规定第二十五条：施行日期：有效期三年，我认为不妥，因深圳住房制度改革规划到2035年供应170万套，土地供应只是这三年的，过了这三年的土地怎么规划？ （市民zh****a_xu@126.com）
	解释
	政策出台后，我局将对政策实施效果进行跟踪评估，在政策有效期届满前，将根据评估的结果及时启动政策修订工作。

	8
	增加市场商品住房用地供应渠道
	无
	本次“暂行规定”主要拓展了占比60%的公共住房用地的供应渠道，而占比40%的市场商品住房用地的供应渠道除新供应建设用地外未有拓展其他供应渠道。为较好地落实2035年前建设170万套的任务，同时提高市场主体积极性，建议考虑增加一些市场商品住房用地的供应渠道，如未完善征（转）地补偿手续空地、历史遗留未完善出让手续用地、已出让未建用地、已建的合法用地等。（深圳市*******团有限公司）
	解释
	当前，我市普通商品住房用地的供应主要通过城市更新等渠道供应。经测算，城市更新、土地整备等渠道的土地供应计划基本能满足市场商品住房用地供应任务；如今后供应不足，会适时调整供应计划和供应政策，增加市场商品住房用地供应。

	9
	工业用地改建住房
	无
	政府可以通过批准建更多的安居住房来缓解住房紧张问题，现在国有储备土地已经很紧张了，这是事实，但是可以更改房屋用途，把工业用地拿一部分出来改建住房用地，让市场来调节房价，让更多人能买得起房。(市民周先生)
	采纳
	政策中已明确允许符合条件的工业用地改建公共住房，并相应的审批程序、地价政策等方面予以支持。

	10
	土地规划
	无
	土地规划：土地供应毫无疑问是前提，是首要的，充分的供应量是基本的保障。但是，以往市/区建设的一些安居房地处偏僻，交通不便，配套欠缺，市民多有微词，大家难以接受，反应不好。很多有住房需求/轮候的市民都无奈，有些只能放弃。由此还造成了一些空置，这是一种资源的浪费。(市民D***d Q.)
	采纳
	已在第六条明确住房建设类型确定的基本原则，要求充分考虑交通、配套设施等因素。

	11
	工业区块线
	无
	该暂行规定请处在工业区块线的已批未建用地或已建成的用地，企业单位主动申请安居房用地规划，政府支持将该地调出工业区块线。
建议将在地铁站1000米或需要建设配套住宅的工业区块线内用地企业，划入政府支持纳入供地规划范围，否则该暂行规定将限制大部分企业用地的参入。
建议市政府对此暂行规定对区块线内用地及所有企业单位支持征地的地块按40%的商品住宅、60%的安居房用地规划，这样作用会好转些。
（市民13****24773@126.com）
	解释
	产业是城市发展的基石，工业区块线内工业用地是我市产业长远发展的重要保障。因此，暂行规定明确工业区块线内的，从其规定。

	12
	其他
	无
	公司2015年12月份纳入深圳市城市更新单元计划第五批计划，单元名称：三金科技园。 目前尚未通过工改工专项规划审批。
[bookmark: _GoBack]我们地块位于龙岗区平湖街道办，用地面积44003m²，建议领导允许我们通过专项规划研究，在保持项目范围内工业用地一定比例增量的情况下，剩余土地用于建设公共住房，按政府相关政策执行。 这样可以改善我们的工业用地，为产业升级创造条件；也为政府公共住房的建设增加供应。（深圳市****有限公司的股东李**） 
	解释
	已纳入城市更新单元计划的按城市更新相关政策执行。



