附表：
《市规划和自然资源局关于进一步明确短期租赁用地审批有关工作的通知（征求意见稿）》征求意见及采纳情况汇总表（社会公众意见）

	序号
	意见来源
	对应条文
	反馈意见及建议
	采纳情况
	解释说明

	1
	深圳****发展有限公司
	第三（一）办理条件
	行业主管出具的项目须继续使用土地的意见，需明确行业主管单位具体指？是否可由项目主体提出须继续使用需求即可。
	解释
	行业主管部门是指急需公共服务设施项目对应的行业主管部门。为确保项目以短期租赁方式使用土地的行为具有必要性，同时，落实行业主管部门对急需公共服务设施项目的统筹、监管责任，通知明确由行业主管部门出具需继续使用土地的必要性意见。

	2
	[bookmark: _GoBack]91****828@qq.com
	第三（一）办理条件、办理程序
	建议简化已取得临时用地手续的急需公共服务设施项目（以下简称“临时用地项目”）办理要求.
本次征求意见稿明确临时用地项目申请办理短期租赁用地手续的，办理条件除需满足管理办法规定的“行业主管部门或所在辖区可行性论证报告” “立项批准文件”“短期租赁用地申请”外，还需要取得“行业主管部门必要性意见”、“辖区规土监察部门支持意见”并“符合土地利用总体规划”等要求。其中可行性论证报告中已包括项目实施的必要性意见，存在重复，同时征求意见稿相比管理办法新增多个审批节点及意见。考虑临时用地项目相比其他急需公共服务设施已具备一定的基础，建议简化临时用地项目短期租赁手续办理，助力急需公共服务设施项目快速推进。
	解释
	临时用地项目申请办理短期租赁的材料属于现有临时建筑继续使用，为确保临时建筑的房屋质量安全、消防安全及符合土地供应要求，需要由用地单位、行业主管部门等共同明确相关意见。

	3
	
	第三（二）办理程序
	建议明确临时用地项目审批流程及审批时效。
本次征求意见稿第二条第二项办理程序中的前期工作要求临时用地项目单位需在取得派出机构书面意见后30个工作日内取得“行业主管部门必要性意见”“辖区规划土地监察部门的支持意见”“住建、消防等主管部门的同意意见”，但管理办法与征求意见稿均未对主管部门的审批答复时限进行规定，实施主体较难在定期限内取得相关支持性文件，将妨碍急需公共服务设施的落地。
管理办法发布于2021年11月18日，目前完成短期租赁手续的电动车充电站项目寥寥无几，建议在此次明确短期租赁审批通知中制作短期租赁办理流程图表，确认审批部门及审批时效要求，让短期租赁手续办理责任到部门、责任到人。
	部分采纳
	
涉及其他单位的意见，按其职能开展核查、答复。各职能部门意见属于不同部门，可同步开展。
审批流程图将在政策解读中进一步明确。

	4
	
	
	建议按季度或半年度组织开展各类项目可行性论证
管理办法第九条规定：“社会投资项目的市行业主管部门或所在辖区政府应按照项目类型按年度组织开展各类项目的可行性论证”，建议调整为按季度或半年度组织开展各类项目可行性论证，进一步提升急需公共服务设施项目的时效性，让急需项目实现“急事速办、特事快办”。
	解释
	在实际工作中，如短期租赁项目急需落地，可按需按季度或半年或项目开展可行性论证。

	5
	
	第三（四）其他事项
	建议调整临时用地项目短期租赁合同的租期起算点
本次征求意见稿明确临时用地项目的短期租赁用地使用起始时间自临时用地到期之日次日起算。实际上管理办法出台之前深圳对于临时用地到期后的处理措施并不明确，部分临时用地项目在临时用地到期后项目主体仍按照现状运营，因此如临时用地项目租赁合同自临时用地到期之日次日计算，可能存在部分临时用地项目短期租赁合同签署时已经超过管理办法规定的5年租赁期限的情况，无法实现管理办法出台的目的。建议临时用地项目的短期租赁用地使用起始时间调整为短期租赁合同签署时间，以满足急需公共服务设施开展的需求。
	解释
	根据《深圳市临时用地管理办法》规定，临时用地到期应按规定收回或进行其他处置。到期后的后续时间内，用地单位已实际超期占用，从避免国有土地资产流失的角度，应对此类情形的短期租赁年期进行超期占用时长的扣减。



