附件

公开征求意见采纳情况表

	序号
	意见提出人
	意见内容
	意见处理
	情况说明

	1
	"瑶*"<110****445@qq.com>
	本人和所知道的朋友们全部都对于新规定特别不满意，需要缴纳增值全款这个项目，不公平，损坏了政府为老百姓服务的初衷，大大伤害了老百姓的利益，并且容易让房价越来越高，这个行为的目的是什么？为了政绩还是替自己所做的寻理由？
希望不要补足增值款
	解释
	经适房权利人在缴纳增值收益后方可取得完全产权，是《国务院关于解决城市低收入家庭住房困难的若干意见》(国发〔2007〕24号）、《经济适用住房管理办法》（建住房〔2007〕258号）、《深圳市保障性住房条例》等国家及本市法规政策的明确要求。

	2
	 "水*痕！！"<121****32@qq.com>;
	建议：增加申请取得完全产权业主的购房资格审核并公示，按照经济适用房办法规定是在取得完全产权前不能拥有其他任何形式的自有住房，但实际情况是很多人已经拥有不少于两套房，所以应该对资格重新进行审查，符合条件的给予取得完全产权，不符合条件的按规定处理；以前很多区一级分配的经济适用房存在很多诸如假结婚、假计划生育、借用别人姓名购房、购房时不具备购房资格的情况，很多经济适用房都是卖给了富人，根据数据显示经济适用房总的就卖出去10000套，剩下约6000套未办理完全产权，其实这里面很多就是原始资料是作假的，所以没有去申请取得完全产权，建议重新复核已售经济适用房的原始购房资格，现在网络这么发达，审查原始资料肯定不难，坚决杜绝购买经济适用房沦为富人的特权，给市民一个公平公正公开的环境。
	采纳
	在经适房取得完全产权或上市交易审核过程中，受理部门严格按规定审核，发现存在骗购等法规、规章规定及合同约定的不得受理其取得住房完全产权或者上市交易申请的情形的，不予受理，同时，严格按照《深圳市保障性住房条例》等规定予以处理。

	3
	 "苹*S2"<96****008@qq.com>
	关于公开征求《深圳市经济适用住房取得完全产权和上市交易管理办法（征求意见稿）》意见的通告
对于《征求意见稿》中取得完全产权需补缴50%的比例，在当下房价高企的情况下认为补缴比例过高，建议借鉴上海市保障房获得完全产权的政策，相比人口密度高出深圳许多的上海，深圳市的住房保障政策理应更加宽容合理和人性化，更切实落实保障房安居功能的实际作用，回馈于民
	解释
	《办法》为何规定按照50%的比例向政府缴纳增值收益，以及其他城市经济适用住房增值收益的缴纳比例情况，见政策解答http://www.szjs.gov.cn/csml/fgc/xxgk/gtor/zcjd/201506/t20150630_2939547.htm。

	4
	"浮^*"<23****8838@qq.com>;
	关于经适房取得完全产权我想你们的出发点是好的，但是经适房是一民生工程，而且在深圳这个寸土寸金，土地资源缺乏，建设远赶不上需求的地方，只需交增值的50%就可让经适房取得完全产权显然是不合适的，这样会滋生一大批的投机者，让真正需要的人反而是漫长的轮候，让民生工程成为变相的利益输送！显然是有违社会公平！
在此我强烈建议：
1.经适房只能在符合申请经适房资格的人中交易！让有限的资源服务更多有需要的人！
2.如果要取得完全产权至少要补缴增值的70%，这样才能减少投机！
3.深圳土地资源有限应该多建点公租房廉租房少建或不建经适房！！！
	解释
	1.经适房买卖合同签定满5年，权利人在缴纳增值收益后可取得完全产权，是落实国家及本市法规政策，履行合同约定的必然要求。我市已停止经适房建设供应。目前正深化住房制度改革，制订《深圳市人民政府关于深化住房制度改革加快建立多主体供给多渠道保障租购并举的住房供应与保障体系的意见》（以下简称《意见》）。《意见》提出，建立人才住房和安居型商品房封闭流转制度；

2.关于增值收益比例，《办法》为何规定按照50%的比例向政府缴纳增值收益，以及其他城市经济适用住房增值收益的缴纳比例情况，见政策解答http://www.szjs.gov.cn/csml/fgc/xxgk/gtor/zcjd/201506/t20150630_2939547.htm；

3.我市已停止建设供应经适房。

	5
	 "Ze**.M"<6169****8@qq.com>
	为体现公平原则，经济适用房在取得完全产权时，应该考虑购买经济适用房时，经济适用房市场价格与购买价格的差值。应缴增值收益=（该套住房市场价格－该套住房购买时市场价格）×50%+（该套住房购买时市场价格-该套住房购买价格）－税费。如该套住房购买时市场价格难以确定，同时考虑到根据办法市场评估价格较低（按照市房地产评估发展机构测算的市场交易价值合理区间下限执行），个人建议应相应提高缴纳增值收益的比例到60%以上。
	解释
	1.《经济适用住房管理办法》（建住房[2007]258号）第十三条明确规定“购买经济适用住房满5年，购房人上市转让经济适用住房的，应按照届时同地段普通商品住房与经济适用住房差价的一定比例向政府交纳土地收益等相关价款，具体交纳比例由市、县人民政府确定，政府可优先回购；购房人也可以按照政府所定的标准向政府交纳土地收益等相关价款后，取得完全产权”；

2.关于增值收益比例，《办法》为何规定按照50%的比例向政府缴纳增值收益，以及其他城市经济适用住房增值收益的缴纳比例情况，见政策解答http://www.szjs.gov.cn/csml/fgc/xxgk/gtor/zcjd/201506/t20150630_2939547.htm。

	6
	"3483****0"<34**36540@qq.com>
	经济适用房时间延长到10年15年都最好，太多虚假的穷人为了炒房而申请房。莲馨家园就不少！
	解释
	《经济适用住房管理办法》（建住房[2007]258号）第十三条明确规定“购买经济适用住房满5年，购房人上市转让经济适用住房的，应按照届时同地段普通商品住房与经济适用住房差价的一定比例向政府交纳土地收益等相关价款，具体交纳比例由市、县人民政府确定，政府可优先回购；购房人也可以按照政府所定的标准向政府交纳土地收益等相关价款后，取得完全产权。”

	7
	"花**誰指间..﹎"<51****619@qq.com>
	   我是龙悦居四期经济适用房住户。现在按市场价算增值，我们买入时市场价怎样就怎样减合理点，公式应该是（现在市场价-买入时市场价）除2再减政策优惠房款和税，这样算才是增值部分。现在按市场价，为什么我们买房时的市场价不说不拿来算？经济适用房跟安居房一样了？之前的优惠政策到拿红本时就变没了？经济适用房买价比安居房买的价低，房款不能一样按本钱减吧，这样就安居房和经济适用房一样价了，房价是政策有问题给炒高了，不能让我们穷人出钱买单，减之前买房本钱是很不合理的，经济适用房的初心是什么？经济适用房跟安居房买入价差百分之60多，现在买的安居房价更高，套用一条公式？
	解释
	《经济适用住房管理办法》（建住房[2007]258号）第十三条明确规定“购买经济适用住房满5年，购房人上市转让经济适用住房的，应按照届时同地段普通商品住房与经济适用住房差价的一定比例向政府交纳土地收益等相关价款，具体交纳比例由市、县人民政府确定，政府可优先回购；购房人也可以按照政府所定的标准向政府交纳土地收益等相关价款后，取得完全产权。”

	8
	"金**码冲印"<314****47@qq.com>;
	一、三期经适房实际情况真是大部分都是低收入家庭在居住，关于办红本需一次性交的增值收益金额对大部分家庭来说是一笔不小数目，是相当困难，东借西奏的是非常艰苦返贷造成第二次贫困，不大符合中央新时代有关对人民群众生活精神！这些经适房不是象社会上一些人想像的那样，其实他们不了解实际情况，因此我们建议一，贵局增值份额不必再提高，绝大部分家庭实际困难是自己居住。
	采纳
	本办法属于规范性文件到期后重新发布，绝大多数条款沿用原规定，增值收益比例及计算公式并未调整。

	9
	
	二，可否考虑以人为本人性化科学合理灵活政策可先办红本，可在红本里面备注明如在上市交易办理手续时需缴交增值部分金额，(如交易就会交得起这分增值部分金额)。
	解释
	《经济适用住房管理办法》（建住房[2007]258号）第十三条明确规定“购买经济适用住房满5年，购房人上市转让经济适用住房的，应按照届时同地段普通商品住房与经济适用住房差价的一定比例向政府交纳土地收益等相关价款，具体交纳比例由市、县人民政府确定，政府可优先回购；购房人也可以按照政府所定的标准向政府交纳土地收益等相关价款后，取得完全产权”。因此，“先办红本，可在红本里面备注明如在上市交易办理手续时需缴交增值部分金额”建议缺乏法规政策依据。

	10
	 "安*"<feng****2@126.com>;
	1、意见稿中增值部分按50%分配，这个50%的比例的依据是什么？
是当初购买该套经适房政府优惠的比例吗？如果是就意味着该套经适房当初（签定购买合同时）的市场评估价应该是购买价X 2，
如果不是政府优惠的比率， 优惠的比率是多少呢？ 那政府为何增值部要收50%呢？当初签定购买合同 时该套房的市场评估价是多少呢？
	解释
	关于增值收益比例，《办法》为何规定按照50%的比例向政府缴纳增值收益，以及其他城市经济适用住房增值收益的缴纳比例情况，见政策解答http://www.szjs.gov.cn/csml/fgc/xxgk/gtor/zcjd/201506/t20150630_2939547.htm。

	11
	
	征求意见稿中缴交的增值收益公式是:
增值收益=（市场评估价-原房价）X 50% -税费
既然是市场评估价，为什么减的不是购买时的市场评估价而是原房价， 这个原房价是在市场评估价的基础上政府优惠后的价格， 这个公式 是否能理解为取得完全产权后， 政府的优惠一并收回， 那么就是说购买该套经适房时的差价也就是补齐了， 并且政府连带利润一并收回， 那么政府照顾低收入家庭住房困难又体现在哪里？
	解释
	《经济适用住房管理办法》（建住房[2007]258号）第十三条明确规定“购买经济适用住房满5年，购房人上市转让经济适用住房的，应按照届时同地段普通商品住房与经济适用住房差价的一定比例向政府交纳土地收益等相关价款，具体交纳比例由市、县人民政府确定，政府可优先回购；购房人也可以按照政府所定的标准向政府交纳土地收益等相关价款后，取得完全产权。”

	12
	
	签定购买合同满5年满足条件可以取得完全产权或上市交易，为什么定5年的时间， 这五年是政府出于何种考虑确定的， 这段时间内购房者不能取得完全产权政府冻结了，在这段冻结时间内房产增值， 政府获取一定的分成是否合理， 超出这段时间政府按比例收取增益才算合理否则存在霸王条件之嫌.我们认为增值的起始时间应该为合同签定满5年开始，结束时间为交易时间，这两个时间点的市场评估价的差额，这样才较为合理。
	解释
	《经济适用住房管理办法》（建住房[2007]258号）第十三条明确规定“购买经济适用住房满5年，购房人上市转让经济适用住房的，应按照届时同地段普通商品住房与经济适用住房差价的一定比例向政府交纳土地收益等相关价款，具体交纳比例由市、县人民政府确定，政府可优先回购；购房人也可以按照政府所定的标准向政府交纳土地收益等相关价款后，取得完全产权。”

	13
	
	4、意见稿中取得完全产权和上市交易是要缴交增益后才能取得，也就是说这套经适房只有两种性质状态：完全产权和不完全产权，那为什么不可以有第三种性质状态呢？即可以有限制完全产权的性质状态存在，就是只是用来住的不发生交易，这也体现了房子是用来住的不是用来炒的精神，这种状态就不用交增值费用，它不发生交易何来增值？但它和绿本又有区别使得买受人放心不会因为政策的变化而有不确定性，如果要交易就要补增益费用。
	解释
	《经济适用住房管理办法》（建住房[2007]258号）第十三条明确规定“购买经济适用住房满5年，购房人上市转让经济适用住房的，应按照届时同地段普通商品住房与经济适用住房差价的一定比例向政府交纳土地收益等相关价款，具体交纳比例由市、县人民政府确定，政府可优先回购；购房人也可以按照政府所定的标准向政府交纳土地收益等相关价款后，取得完全产权。”

	14
	
	经适房2013年就已经结束了，龙悦居的业主是解决历史遗留问题2014年市政府统一安排的，今后也不会有经适房了。历史遗留的问题不是单一的，这些问题不是业主自身造成的，所以政府在考虑业主取得完全产权的价格时，给予在经适房的市场评估价的基础上进行下调，充分考虑这个特殊群体的接受能力。这个群体的人年龄偏大，部分人接近退休年龄大部分已经退休，他们的经济来源就靠微薄的退休金，本来就是低收入的弱势群体，就没有支付巨额房产费用的能力了。住建局可以针对龙悦居出个办法，其他经适房项目也是不能攀比的，他们都不是解决遗留问题的。历史遗留问题造成业主的损失也是巨大的，比如说2008年申请的如果有房源当时购买经适房，满5年就是2013就可以取得完全产权，2013的价格和2019的价格差距是巨大的。这个损失就是政府没有房源给我们造成的。这只是个例子还有很多政府方面的原因造成的结果，我们也替政府分忧担负了损失，但也不能把所有的损失让我们业主承担吧？政府的财力不是没有能力担负的。
	解释
	龙悦居经适房属于《办法》适用范围。


